Hinweise zum Vertrag Objektplanung - Gebaude und Innenrdume Vertragsmuster, VM2/0

Vorbemerkungen
Die Vergabe freiberuflicher Leistungen hat nach Abschnitt K12 RBBau zu erfolgen.

Soweit im Vertrag und in den Anlagen Festlegungen zu treffen sind, sind in den dazu vorgesehenen Feldern
Ankreuzungen vorzunehmen und bei Leerzeilen entsprechende Eintragungen zu machen.

Vertragsabschluss

Allgemein darf eine Kostenverpflichtung fiir Planungsleistungen nur insoweit eingegangen werden, wie dies
zur Aufstellung der Entwurfsunterlage-Bau (EW-Bau) nach Abschnitt F2 RBBau / Kostenvoranmeldung-Bau

(KVM-Bau)', Haushaltsunterlage-Bau (HU-Bau)AlJr nach ABG 1975/RiABG‘1_Jr notwendig ist. Wenn dazu { Formatiert: Nicht Hochgestellt/ Tiefgestellt

Formatiert: Schriftart: (Standard) Times New Roman,
12 Pt.

Innenraume zu verwenden. Dem freiberuflich Tatigen sind mit dem Vertragsentwurf eine Ausfertigung der

ein freiberuflich tatiger Architekt/Ingenieur eingeschaltet werden soll, ist das Vertragsmuster Gebaude und
Allgemeinen Vertragsbestimmungen (AVB), die Anlage zu § 6 spezifische Leistungspflichten zum Vertrag ‘

Objektplanung-Gebaude und Innenrdume, die Anlage(n) zu § 10 vorlaufige Honorarermittlung zum Vertrag
Objektplanung - Geb&ude und Innenrdume mit einer vorlaufigen Ermittlung der Vergitung, das — Merkblatt
Feststellungsbescheinigungen Fachtechnisch richtig —, die baufachlich genehmigte und haushaltsméaRig

anerkannte ES-Bau/der Auftrag ABG 1975/ABG3‘1_+ und weitere fur die Vertragserfillung notwendige Formatiert: Schriftart: (Standard) Times New Roman,
Unterlagen zu Ubergeben. 12 Pt.

Soweit der Auftragnehmer verpflichtet werden soll, eine Verpflichtungserklarung abzugeben, ist das Muster
wVerpflichtungserklarung” (SonVM1) dem Vertrag schon im Entwurf beizufiigen und als Anlage zu § 14
Nummer 14.1 zum Vertrag in § 2 Nummer 2.1 anzukreuzen.

Die AVB dirfen nicht gedndert werden.
Zum Deckblatt
Die Angaben zu den Vertragsparteien sind vollstandig einzutragen.

Auf Auftraggeberseite kommen in Betracht:

- Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium des Innern fiir Bau und Heimat
oder das Bundesministerium der Verteidigung,

- Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben ,
- sonstige Dritte (siehe Abschnitt L3 RBBau).

Die Vertretungsfolge ,Fachaufsicht filhrende Ebene” und ,Baudurchfiinrende Ebene* ist darzustellen.
Eine Vertretung der Auftragnehmerseite ist auf dem Deckblatt immer anzugeben:
- bei Arbeitsgemeinschaften,
- wenn der Auftragnehmer einen rechtsgeschaftlich Bevollmachtigten bestimmt.
Zu §1 Vertragsgegenstand

Bezieht sich der Vertrag auf eine BaumalRnahme mit mehreren Objekten, sind diese in der Anlage zu § 1
Nummer 1.1 aufzufiihren.

Wenn dem Auftragnehmer auch Grundleistungen fiir Freianlagen mit weniger als 7 500 Euro anrechenbaren
Kosten Ubertragen werden sollen, so ist dies unter § 1 Nummer 1.3 anzukreuzen.

Fir Freianlagen mit mehr als 7 500 Euro anrechenbare Kosten sind gesonderte Vertrdge nach VM6
Objektplanung - Freianlagen abzuschlieRen.

Sofern es sich um eine BaumafRnahme im Auftrag des Bundes fiir die Gaststreitkrafte handelt, ist dies unter
§1 Nummer 1.5 anzukreuzen.

Zu§2 Bestandteile und Grundlagen des Vertrags

Zu2.31 Datum ist das Aufstelldatum der ES—Bau/KVM—Bau‘l’L/AA—Bau. Formatiert: Schriftart: (Standard) Times New Roman,
Bei BaumaRnahmen fiir die Gaststreitkrafte ist im Vertrag statt auf die ES-Bau auf die KVM-Bau Bezug zu 12 Pt.

nehmen.
Zu§3 Ubergabe von Vertragsunterlagen

Alle zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorliegenden, fiir die Vertragsleistung mafgeblichen,
Unterlagen sind aufzulisten und dem Auftragnehmer in der erforderlichen Anzahl zu tGbergeben.

Zu§4d Leistungspflichten des Auftragnehmers, stufenweise Beauftragung

Im Vertrag bzw. in der Anlage zu § 6 spezifische Leistungspflichten zum Vertrag
Objektplanung - Gebaude und Innenrdume sind die Leistungen zu kennzeichnen/aufzufiihren, deren
Ubertragung an den Auftragnehmer vorgesehen ist.

! Nur bei Baumainahmen der Gaststreitkrafte
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Zu 4.2.1/
4.2.2

§5
Zu 51

Zu 5.3

Zu 5.4
Zu 5.4.1
Zu5.4.2
Zu 5.5
Zu 5.5.2

Zu 5.7
Zu5.7.2

Zu 5.8
Zu5.8.2

Stufenweise Beauftragung

Die Auftragnehmer soll zunachst nur mit den spezifischen Leistungspflichten nach § 6, in Verbindung mit §
5 des Vertrages und der Anlage zu § 6, beauftragt werden, die zur Erstellung der EW-Bau (§ 6 Nummer
6.1) /KVM—Bau‘l_‘L/HU—Bau‘I_J' erforderlich sind; der Auftragnehmer hat hierzu auch die allgemeinen
Leistungspflichten (§ 5) mit zu erfiillen. Soweit im Ausnahmefall Leistungen weiterer Leistungsstufen oder
Teile davon mitbeauftragt werden sollen, ist dies im Vergabevermerk besonders zu begriinden. Die weiteren
Leistungen werden — je nach Bedarf einzeln oder zusammengefasst — durch ein gesondertes Schreiben
abgerufen, in dem auch das im Vertrag bereits festgelegte Honorar zu erwahnen ist.

In der Regel sollen die Leistungsstufen 2, 3 und 4 an denselben Auftragnehmer vergeben werden, es sei
denn, die Projektorganisation sieht im Bedarfsfall eine Aufteilung auf mehrere Auftragnehmer vor.

Innerhalb einer Leistungsstufe sind die Teilleistungen grundsatzlich insgesamt (im Paket) zu vergeben.
Nicht beauftragte Teilleistungen sind, soweit diese fiir eine mangelfreie Planung und Objektiiberwachung
erforderlich sind, von der Bauverwaltung zu erbringen. Eine Aufteilung der Teilleistungen auf mehrere
Auftragnehmer in separaten Vertrdgen ist generell zu vermeiden; ausgenommen davon sind nur die
Teilleistungen, die — z.B. im Rahmen der Erstellung der ES-Bau/KVM—Bau‘l_J‘/AA-Bau vorbereitend auf

Grund eines ,,ES-Bau—/KVM—Bau—i‘L/AA—Bau-Vertrages“ erbracht worden sind.

Allgemeine Leistungspflichten
Planungs- und Uberwachungsziele

Fur den Architekten- und Ingenieurvertrag sieht § 650p Abs. 1 BGB vor, dass der Auftragnehmer
verpflichtet ist, die Leistungen zu erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung und Ausflihrung
erforderlich sind, um die zwischen den Parteien vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu
erreichen. Die vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele und damit die Beschaffenheit der
Architektenleistung sind in den §§ 5 und 6 sowie der Anlage zu § 6 genau zu beschreiben.

Kosten

Die Einhaltung der Kostenobergrenze als werkvertragliche Erfolgsverpflichtung betrifft die Kostengruppen,
auf die der Auftragnehmer durch Planungs-, Koordinierungs- oder sonstige Leistungen Einfluss zu
nehmen hat. Bei Gebaudeplanern betrifft dies auch alle Kostengruppen, fiir die nach dem Vertrag
ausschlieBlich Koordinationsverpflichtungen libertragen werden (z.B. KG 400 Technische Anlagen). Die
Verantwortung der fachlich Beteiligten bleibt davon allerdings unberihrt.

Es sind daher in § 5 Nummer 5.3 als Regelfall die Kosten der Kostengruppen 200 bis 600 zu Grunde
gelegt.

Termine

Bei einer Baumalnahme mit mehreren Objekten sind die Termine objektweise anzugeben.
Die Ankreuzfelder sind in Abhangigkeit von der Projektorganisation nur alternativ zu wahlen.
Einhaltung der Planungs- und Uberwachungsziele

Wird erkennbar, dass die vereinbarten Ziele nicht eingehalten werden kénnen und haben Auftragnehmer
die aus ihrer Sicht mdglichen Varianten aufgezeigt, kénnen sie nicht ohne Vergiitungsfolgen zur
Entwicklung weiterer Varianten veranlasst werden. Notwendige Anpassungen der Ziele kénnen eine
Anderung des Werkerfolges nach § 650b BGB erforderlich machen.

Leistungsadnderungen
Anderungen des vereinbarten Werkerfolgs gem. § 650b Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BGB betreffen
- geénderte oder zusatzliche Planungs- und Uberwachungsziele oder

- Leistungen (Grund- oder Besondere Leistungen) aus dem Auftragnehmer bislang nicht tibertragenen
Leistungsbildern.

Eine Anderung gem. § 650b Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BGB, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs
notwendig ist, liegt dann vor, wenn

- nicht beauftragte Leistungen (Grund- oder Besondere Leistungen) des dem Auftragnehmer im
Ubrigen bereits beauftragten Leistungsbilds erforderlich werden oder

- bereits beauftragte Leistungen geéndert werden miissen, um den Werkerfolg zu erreichen.

Keine Leistungsanderung liegt vor, soweit der Auftragnehmer Méngel seiner Leistungen (dazu zahlt auch
die geschuldete Wirtschaftlichkeit der Planung) beseitigt oder diese vervollstandigt.

Behandlung von Unterlagen
Nach der Anlage zu § 6 spezifische Leistungspflichten zum Vertrag Objektplanung-Gebaude und

Innenraume ist die EW-Bau/HU-Bauhl_‘L/Bauunterlage in vierfacher Ausfertigung zu liefern. Sofern eine
grofRere Anzahl an Ausfertigungen vorzulegen ist, ist dies an dieser Stelle zu vereinbaren.
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Zu§6
Zu 6.1
Zu6.1.1

Zu 6.1.2

Zu 6.3
Zu 6.3.2

Zu 6.4

Zu6.4.4

Zu 6.4.6

Zu 6.5
Zu 6.5.1

Zu 6.5.2

Zu§7
Zu7.2

Zu§s
Zu 8.1

Zu§9

Zu§10

Spezifische Leistungspflichten
Leistungsstufe 1

Das Einreichen der Genehmigungsunterlagen bei den zustandigen Behérden und die Federfiihrung bei
Verhandlungen mit diesen obliegen dem Auftraggeber. Diese Teilleistungen sind daher in § 6 Nummer
6.1.1 vorangekreuzt. In der Anlage zu § 6 ist diese Teilleistung auf ein Mitwirken beschrankt;-der-Abzug

Nur ausnahmsweise (z.B. Auslandsbau) sind diese Aufgaben delegierbar. Dann sind die Kreuze in
Nummer. 6.1.1 zu entfernen, in der Anlage zu § 6 das ,Mitwirken“ zu streichen und die vollstandige
Leistung der Leistungsphase 4 gemar HOAI zu beauftragen.

Die in § 6.1.1 angesprochenen Plane/Unterlagen sind insbesondere: Ubersichtsplan, Katasterkarte,
Lageplan, Bauplane.

Die Ubergabe der Unterlagen ist erst dann zu bestétigen, wenn die Unterlagen vollsténdig vorliegen und
der Nutzer sein Einverstandnis gegeben hat.

Leistungsstufe 3

,Durchsicht* heit formale Prifung der Angebote. Sie umfasst die Priifung der Vollstandigkeit der
geforderten Angaben und Erklarungen im Angebot und der weiteren Erklarungen und Unterlagen zum
Angebot, Anderungen, Unterschrift usw. (siehe Nr. 1.1 der Richtlinie zu 321 VHB).

Leistungsstufe 4

Die Dauer der Objektiiberwachung ist spatestens mit Beginn der Bauausfiihrung zwischen Auftraggeber
und Auftragnehmer einvernehmilich festzulegen (Bei Verlangerung der Bauzeit siehe § 10 Nr. 10.2 AVB).

Art. 25 ABG 1975/RIiABG ist zu beachten.Al_Jr

Fristen zur Rechnungsvorlage sind so festzulegen, dass die Zahlungsfristen eingehalten werden kdnnen.

Dem Auftragnehmer ist das — Merkblatt Feststellungsbescheinigungen Fachtechnisch richtig — mit den
Vertragsunterlagen zu ibergeben. Erfolgt dartiber hinaus die Bescheinigung der sachlichen Richtigkeit, ist
auch das — Merkblatt Feststellungsbescheinigungen Sachlich richtig — zu tibergeben.

Das Ankreuzen dieser Bedingung setzt voraus, dass der Auftragnehmer tatséchlich mit der
Kostenfeststellung gemal Muster 6 RBBau beauftragt ist.

Leistungsstufe 5

Bei der Ubertragung dieser Leistungen ist auf eine Abgrenzung der Begehung des Objektes und der
jahrlichen Begehung zur Ermittlung des Bauunterhalts gem. Abschnitt C RBBau zu achten.

Die Grundleistung zur fachlichen Bewertung der festgestellten Mangel einschlieflich notwendiger
Begehungen bezieht sich auf die Verjahrungsfrist gemaR § 438 Absatz 1 Nummer 2 BGB (5 Jahre). Die
Uberwachung der Méngelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist ist als Besondere Leistung frei zu
vereinbaren.

Fachlich Beteiligte
Beteiligung eines Projektsteuerers

Zur Einschaltung eines Projektsteuerers ist K12, Ziffer 3, RBBau zu beachten. Diese Leistungen diirfen
nicht Auftragnehmern (ibertragen werden, denen gleichzeitig die Objektplanung Gebaude Ubertragen wird.

Personaleinsatz des Auftragnehmers
Fachlich Verantwortliche

Die fiir die Erbringung der Leistungen fachlich Verantwortlichen sind zwingend hier unter § 8 Nummer 8.1
des Vertrages einzutragen.

Baustellenbiiro

Die Forderung nach Anwesenheit der Auftragnehmer muss in Abhangigkeit von Art, Schwierigkeitsgrad,

Komplexitat, Mangelanfalligkeit der Bauausfiihrungsleistungen und Umfang der Uberwachungsleistung
angemessen sein. Vor Vertragsabschluss ist zu klaren, wer die Kosten fiir das Baustellenbiiro tragen soll.

Honorar

Die Honorarermittlung fiir die Grundleistungen der Leistungsbilder der Teile 2-4 der HOAI in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.07.2013 (BGBI. S. 2276) zuletzt gedndert durch die Erste Verordnung zur
Anderung der HOAI vom 02. Dezember 2020 (BGBI. | Nr. 58 S. 2636) erfolgt nach den jeweiligen
Berechnungsparametern der HOAI. Grundlage fir die Honorarberechnung ist in der Regel der
Basishonorarsatz, der dem ehemaligen Mindestsatz entspricht (siehe Nummer 10.3). Auf dieses Honorar
fiir die Grundleistungen kénnen Zu- oder Abschlage vereinbart werden (sieche Nummer 10.7).
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Zu 101

Zu 10.2

Zu10.3

Bei Vertragsabschluss sind der vorlaufigen Honorarermittiung gemaR Anlage zu § 10 die Kosten der
baufachlich genehmigten und haushaltsméRig anerkannten Kostenermittlung zur/zum ES-Bau/Auftrag

ABG 1957/ABGB.|1_Jr zu Grunde zu legen.

Sie sind in die Anlage zu § 10 vorlaufige Honorarermittlung zum Vertrag Objektplanung - Geb&aude und
Innenrdume einzutragen.

Das endgiiltige Honorar fir die Leistungen der Leistungsstufe 1 ist auf der Grundlage der mangelfreien
Kostenberechnung zur EW—Bau/HU—Baui‘L zu ermitteln. Nachtrdge sind nicht Bestandteil der

Kostenberechnung und damit nicht Grundlage fiir die Honorarermittiung fir die Leistungen zur
Leistungsstufe 1.

Werden Anderungen erforderlich, die zu Mehrarbeiten des Objektplaners bei den Leistungen zur Stufe 1
fuhren, ist Uber deren angemessene Honorierung eine zusétzliche Vereinbarung zu treffen. Insoweit
konnen entweder die &nderungsbedingten Mehrkosten der Kostenberechnung zur Entwurfsunterlage-Bau
zugrunde gelegt werden oder die Mehrleistungen — pauschal nach Zeitaufwand — honoriert werden

Anrechenbare Kosten

Soweit aus haushaltsrechtlichen Erwégungen Teile der BaumaRnahme, die Gegenstand der Planung zur
Leistungsstufe 1 sind, nicht weitergeplant oder zuriickgestellt werden, ist eine entsprechende
Vertragsanpassung vorzunehmen. Sofern die betreffenden Leistungen bereits vertragsgemaR erbracht
sind, sind diese auch vertragsgemaR zu vergiiten. Die Bestimmung nach § 10 Nummer 10.1 des Vertrages
ist in dem Fall nur bedingt — bezogen auf das baufachlich gepriifte und anerkannte Priifergebnis zur EW-
Bau - anwendbar.

Besteht eine BaumalRnahme aus mehreren Gebauden, so sind die Honorare vorbehaltlich derin § 11 HOAI
geregelten Ausnahmen fiir jedes Gebaude getrennt zu berechnen (siehe auch Nummer 10.6).

Bei mehreren vergleichbaren Geb&uden gemal § 11 Absatz 2 HOAI sind die anrechenbaren Kosten
zusammenzufassen.

Nach § 37 Absatz 1 HOAI sind die anrechenbaren Kosten fiir Grundleistungen von Freianlagen, die weniger
als 7 500 Euro betragen, den anrechenbaren Kosten fiir Gebaude zuzurechnen.

Bei Leistungen im Bestand sind die anrechenbaren Kosten der mitzuverarbeitenden Bausubstanz (mvB)
angemessen zu beriicksichtigen (§ 4 Absatz 3 HOAI). Die anrechenbaren Kosten der mvB sind im Zuge
der Honorarermittlung auf Grundlage der Kostenberechnung und soweit diese noch nicht vorliegt auf
Grundlage der Kostenschéatzung festzulegen (§ 6 Absatz 1 Nummer 1 HOAI).

Bei der Ermittlung der anrechenbaren Kosten der mvB sind sowohl der Umfang als auch der Wert der mvB
zu bestimmen.

Bei der Ermittlung des Umfangs der mvB ist nur die Bausubstanz zu beriicksichtigen, die auch technisch
oder gestalterisch mitverarbeitet wird (§ 2 Absatz 7 HOAI).

Bei der Wertermittiung sind zum einen der tatsachliche Erhaltungszustand der Bausubstanz und zum
anderen die leistungsbezogene Berticksichtigung in den einzelnen Leistungsphasen mafigebend.
Honorarzonen

Die Honorarzone fiir das jeweilige Objekt ist gemaR §§ 5 und 35 Abs. 2 bis 7 sowie Anlage 10 Nrn. 10.2
und 10.3 HOAI festzulegen. Bei Umbauten und Modernisierungen erfolgt die Festlegung der Honorarzonen

gemal § 6 Absatz 2 in Verbindung mit § 36 HOAI. Bei Instandsetzungen und Instandhaltungen gelten die
Regelungen des § 12 HOAI.

Honorarsatz

Wenn an die zu Ubertragenden Aufgaben, die dem Schwierigkeitsgrad der Honorarzone entsprechenden,
Mindestanforderungen gestellt werden, ist als Grundlage fir die Honorarberechnung der
MindestsatzBasishonorarsatz -anzusetzen.

Ein héherer Honorarsatz kann sich insbesondere aus folgenden Anforderungen -rechtfertigen, die den

Bearbeitungsaufwand erhéhen und die nicht schon in anderer Weise vergltet werden. Als solche

Anforderungen kommen u.a. in Betracht:

- Beteiligung und Koordinierung einer Vielzahl von Bedarfstragern,

- auBergewdhnliche kurze Planungs- und Bauzeiten,

- verbindliche Festtermine und Fristen,

- Planung und Durchfiihrung bei laufenden Betrieb,

- bau- und landschaftsgestalterische Beratung,

- erhéhte Anforderungen an Planungsoptimierung bzw. an Planungsvarianten

- Berlicksichtigung von Forderungen des Denkmalschutzes und der Integration erhaltenswerter
Bausubstanz,

- Anwendung neuer Herstellungsverfahren.
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Zu10.4

Zu10.5

Zu 10.6

Vom-Hundert-Satze

Die genannten Summen der v.H.-Satze fir die jeweiligen Leistungsstufen dirfen nicht Uberschritten

werden, soweit sich nicht eine hdéhere Bewertung aus der Beauftragung der Vorplanung, der

Entwurfsplanung oder der Objektiiberwachung als Einzelleistungen gemaR § 9 Absatz 1 oder Absatz 3

HOAI ergibt. Eine hohere Bewertung kann sich ergeben, wenn im besonderen Ausnahmefall (z.B. beim

Auslandsbau) Leistungen, die dem 6ffentlichen Auftraggeber obliegen, an den Auftragnehmer Ubertragen

werden.

Honorarzuschldage — Bauen im Bestand

Honorarzuschléage fir Umbauten und Modernisierungen (§ 36 HOAI) oder Instandsetzungen und

Instandhaltungen (§ 12 HOAI) sind alternativ anzukreuzen, je nachdem, ob die Voraussetzungen nach §

36i.V.m. § 2 Abs. 5und 6 oder § 12i.V.m. § 2 Abs. 8 und 9 HOAI vorliegen.

Fir Umbauten und Modernisierungen gilt:

- Die Hohe des Zuschlags richtet sich nach dem bei Vertragsabschluss zu erwartenden
Schwierigkeitsgrad.

- Sofern keine sehriftliche-Vereinbarung in Textform getroffen wurde, gilt ab einem durchschnittlichen
Schwierigkeitsgrad (HZ 11l) gemaR § 6 Absatz 2 Satz 3 HOAI, 20 v.H. als vereinbart. Da es sich nicht
um einen Mindestumbauzuschlag handelt, kann ein hiervon abweichender Umbauzuschlag
vereinbart werden. Die Hohe des méglichen Umbauzuschlags wird in § 36 HOAI konkretisiert.

- Fir Umbauten und Modernisierungen von Gebauden/Innenrdumen kann bei Honorarzone Il ein
Zuschlag bis 33 v.H./50 v.H. auf das ermittelte Honorar sehriftlich-in Textform vereinbart werden (§
36 HOAI).

Damit steht es den Vertragsparteien offen, bei einem anderen Schwierigkeitsgrad der Leistungen,
einen niedrigeren oder hdheren Zuschlag zu vereinbaren. Die Entscheidung ist sehriftlich—zu
begriinden_und zu dokumentieren.

Bei tberdurchschnittlichem Schwierigkeitsgrad gilt der Hinweis zu § 10 Nummer 10.3.

Bei Instandsetzungen und Instandhaltungen gilt:

Es kann ein Vomhundertsatz fiir Gebaude/Innenrdume bis 48 v.H. fiir die Objektiiberwachung —
Leistungsstufe 4 — vereinbart werden (Erhéhung um 50 v.H. gem. § 12 HOAI entspricht 32 v.H.
zuzlglich 16 v.H.). Der Zuschlag ist, sofern eine Vereinbarung getroffen werden soll, bei
Vertragsabschluss sehriftlich-in Textform zu vereinbaren.

Mehrere Gebaude gemaR § 11 Absétze 3 bis 4 HOAI (Wiederholungsbauten)

Umfasst ein Auftrag mehrere im Wesentlichen gleiche Gebaude, die im zeitlichen oder ortlichen
Zusammenhang unter gleichen baulichen Verhéltnissen geplant und errichtet werden sollen, oder mehrere
Gebaude nach Typenplanung oder Serienbauten, wird gem. § 11 Absatz 3 HOAI folgende Vereinbarung
getroffen:

Fur die Vereinbarung des Honorars der Leistungen der Leistungsstufen 1, 2 und anteilig 3 (nur LPH 6 -
Vorbereitung der Vergabe) kann folgende Formulierung im Vertrag ibernommen werden:

Das Honorar fiir die Leistungen der Leistungsstufen 1 bis 3.1 wird wie folgt vereinbart:
fir die 1.- 4. Wiederholung

(Bezeichnung des Gebé&udes)..
= Minderung der Ansatze gemaf § 10 Nummer 10.4, um 50 v.H. des Honorars

fiir die 5.- 7. Wiederholung

(Bezeichnung des Gebé&udes)..
= Minderung der Ansatze gemaR § 10 Nummer 10.4, um 60 v.H. des Honorars
ab der 8. Wiederholung

(Bezeichnung des GEDEUGES)..............ouiuiui e
= Minderung der Ansatze gemalt § 10 Nummer 10.4, um 90 v.H. des Honorars.

Umfasst ein Auftrag Grundleistungen, die bereits Gegenstand eines anderen Auftrags (ber ein gleiches
Gebaude zwischen den Vertragsparteien waren, so werden die v.H.-Satze der beauftragten
Leistungsphasen auch dann gem. § 11 Absatz 3 HOAI gemindert, wenn die Leistungen nicht im zeitlichen
oder ortlichen Zusammenhang erbracht werden (§ 11 Absatz 4 HOAI). Im Gegensatz zu § 11 Absatz 3
HOAI greift hier die Minderung des Honorars fiir alle Objekte, da die erste (vollhonorierte) Planung durch
den anderen, friiheren Auftrag zwischen den Vertragsparteien abgerechnet wurde.

Zu der Regelung des § 11 Absatz 2 HOAI, der das Zusammenfassen der anrechenbaren Kosten von
mehreren vergleichbaren Gebauden betrifft, siehe zu § 10 Nummer 10.1 der Hinweise.
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Zu10.7

Zu10.9

Zu10.11

Zu§ 1
Zu11.4

Zu11.4

Begrindung-nicht-von-der-Wertung-ausgeschlossen-werden
dem Prozentsatz ein Vorzeichen (+/-) vorangesetzt werden. Das nach den Honorarermittlungsgrundlagen
der HOAI berechnete Gesamthonorar der Grundleistungen (Nummern 10.1 — 10.5) stellt eine an-

gemessene Honorarermittlung fiir diese sicher. Bei der preisrechtlichen Priifung ist das Gesamtangebot.
mit den Zu- oder Abschlédgen auf das Gesamthonorar der Grundleistungen, den Besonderen Leistungen
und sonstigen Kosten, hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit und Auskémmilichkeit zu beurteilen. Uber die
Regelung des § 60 VgV hinaus (Aufkldrung ungewdhnlich niedriger Angebote) ist die Entscheidung tiber
eine erforderliche Aufklarung des Honorarangebots im Einzelfall zu treffen..

Besondere Leistungen

Besondere Leistungen werden entweder pauschal oder zum Nachweis oder nach den vereinbarten
Stundenséatzen bzw. mit den v.H.-Satzen auf das Honorar nach § 10 Nummer 10.3 vergiitet. Die
Honorarvereinbarungen sind in der Anlage zu § 6 aufzunehmen. Im Vertrag sind lediglich die
voraussichtlichen Gesamtsummen pro Leistungsstufe auszuweisen.

Sonstige / Weitere VergiitungsregelungenErfolgshonerar

GemaR-§7-Absatz6-HOAl -kann-das-Erfolgsh imal-bis—zu20-vH-des inbartenH

el

Hier kdnnen sonstige weitere Vergltungsregelungen, wie z.B._die Vereinbarung eines Erfolgshonorars
oder die Vergiitung fiir einen zuséatzlichen Koordinierungsaufwand (-im-Falle-des-§ 8 Absatz 3 HOAI),

aufgenommen werden.
Nebenkosten

Die Vereinbarung einer Pauschale ist grundsétzlich anzustreben; die ihr zu Grunde gelegten
Einzelansatze sind verwaltungsintern in einem Nebenvermerk festzuhalten.

Mindestsatzunterschreitung-

BaumaRBnahmen im Ausland

Bei BaumaRnahmen im Ausland oder, wenn auslandische Architekten in der Bundesrepublik arbeiten, sind
folgende, die Nebenkosten betreffende Regelungen zu vereinbaren:

[ Fir eine standige értliche Abwesenheit auRerhalb des Geschftssitzes am ausléndischen Ort des
Baustellenbiiros erhalt der Auftragnehmer:

- vom 1. bis 14. Aufenthaltstag Tage- und Ubernachtungsgeld sowie Wegstreckenentschadigung
nach dem Bundesreisekostengesetz

- ab dem 15. Aufenthaltstag Trennungsentschadigung
[J geméR dem jeweils giiltigen Rahmentarifvertrag des Baugewerbes (Auslésung)
[ gemé&R Verordnung Reisekostenentschadigung bei Auslandsreisen

Fur Trennungsgeldentschadigungen und Kosten fir Familienheimfahrten der Mitarbeiter des
Auftragnehmers ist keine Pauschale zu vereinbaren, es sei denn, die Anzahl der Reisen und Aufenthalte
kann bei Vertragsabschluss festgelegt werden. Der Pauschalierung sind die vorgenannten
Bemessungsregelungen zu Grunde zu legen.

Hierbei ist zu beachten, dass die Anzahl der Reisen und Aufenthalte am Erfiillungsort so ausreichend
bemessen werden, dass die beauftragten Leistungen ordnungsgemaf erfiillt werden kénnen.

Soweit Ubersetzungsarbeiten anfallen, ist folgender Textbaustein unter Nummer 11.4 einzufiigen:
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Zu§13

Zu§14
Zu 141

Zu14.3

[ Fir Ubersetzungsarbeiten in und aus dem:
[ Englischen
[ Franzésischen
[ Spanischen

O

wird ein Verrechnungssatz vereinbart von Euro/Seite und Euro/Plan.

Haftpflichtversicherung

Hier sind Angaben zu der erforderlichen Hohe der Haftpflichtversicherung zu machen. Der Nachweis des
Haftpflichtversicherungsschutzes ist vor Vertragsabschluss anzufordern und nach Vertragsabschluss bei
langerfristiger Leistungsabwicklung ggf. erneut zu Giberprifen.

Ergénzende Vereinbarungen
Verpflichtung nach Verpflichtungsgesetz

Eine Verpflichtung nach dem Verpflichtungsgesetz (VerpflG, siehe SonVM1 RBBau) sollte nur in besonders
begriindeten Fallen, vorgesehen werden. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 VerpflG muss der Auftragnehmer insoweit
bei einer Behdrde oder einer sonstigen Stelle, die Aufgaben der &ffentlichen Verwaltung wahrnimmt,
beschaftigt oder fiir sie tatig sein. Ein Einzelauftrag reicht daflr grundsatzlich nicht aus.

In einem solchen Fall ist im Vertrag eine Wahlmdglichkeit zur Verpflichtung vorgesehen.
Die einzelne Verpflichtung erfolgt nach SonVM1 RBBau.
Weitere ergidnzende Vereinbarungen

Hier kénnen weitere vertragliche Regelungen, z.B. Vertragstrafen, urheberrechtliche Regelungen bei der
Beauftragung eines Preistrégers oder Sonderregelungen beim Urheberrecht bei Muster- und
Standardplanungen vereinbart werden.
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Zur Anlage
zu§6

Zu §12AVB

Zu § 13 AVB
Zu 131

Spezifische Leistungspflichten

Die in der Anlage zu § 6 aufgefiihrten Grundleistungen sind fiir die ordnungsgemaRe Erledigung im
Allgemeinen erforderlich. Nicht angekreuzte Leistungen sind nicht beauftragt und sind bei der Berechnung
der Vergltung gemaf § 8 Absatz 2 HOAI nicht zu berticksichtigen.

Der Vergiitungssatz fiir das ,Uberwachen der Ausfiihrung von Tragwerken mit sehr geringen oder geringen
Planungsanforderungen (Bewertungsmerkmale geman Anlage 14 Nummer 14.2, 1. oder 2. Spiegelstrich
HOAIl) auf Ubereinstimmung mit dem Standsicherheitsnachweis* (Leistungsstufe 4) soll auch dann nicht
gestrichen bzw. nicht veréndert werden, wenn ein Tragwerk einer hdheren Honorarzone vorliegt und somit
eine ingenieurtechnische Kontrolle erforderlich ist, die als Besondere Leistung an einen Tragwerksplaner
beauftragt werden muss.

Die Besonderen Leistungen sind nach Bedarf projektspezifisch zu vereinbaren und in der Anlage zu § 6
zu beschreiben. Auf folgende Besondere Leistungen wird in der Anlage explizit hingewiesen:

a) Leistungsstufe 4: Ubertragung der Planungs- und Kostendaten in die digitalen Erhebungsformulare
gemaR Abschnitt K 6 Nr. 2 der RBBau unmittelbar nach Ubergabe des Geb&udes.

Diese Leistung sollte vorzugsweise an den mit der Leistungsstufe 4 beauftragten Architekten vergeben
werden, kann aber auch vom Auftraggeber erbracht werden. Sie entspricht der in der LPH 9 der Anlage
10 Nummer 10.1 HOAI enthaltenen besonderen Leistung ,Aufbereiten der Planungs- und Kostendaten fiir
eine Objektdatei oder Kostenrichtwerte*.

b) Leistungsstufe 5: Erstellen einer Gebaudebestandsdokumentation gemaR Abschnitt H Nr. 2.2 der
RBBau im mit dem jeweiligen MaRnahmentrager abgestimmten Umfang.

Diese Leistung entspricht der in der LPH 9 der Anlage 10 Nummer 10.1 HOAI enthaltenen Besonderen
Leistung und sollte bevorzugt nach der VOL ausgeschrieben und ggf. an ein dafiir geeignetes Biiro
vergeben werden. Die BFR Gebaudebestand sind zu beachten.

c) Leistungsstufe 5: Uberwachen der Méngelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist
Diese Leistung sollte vorzugsweise an den mit der Leistungsstufe 5 beauftragten Architekten vergeben
werden, kann aber auch vom Auftraggeber erbracht werden.

Soweit die Baudurchfiihrung auf der Basis einer Leistungsbeschreibung nach Leistungsprogramm
vorgesehen ist, ersetzen die in Anlage 10 Nummer 10.1 HOAI unter Leistungsphase 5 (Prifen der vom
bauausfiihrenden Unternehmen aufgrund der Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm
ausgearbeiteten Ausfiihrungsplane auf Ubereinstimmung mit der Entwurfsplanung) und Leistungsphase 6
(Aufstellen der Leistungsbeschreibungen mit Leistungsprogramm auf Grundlage der detaillierten
Objektbeschreibung) genannten Besonderen Leistungen ganz oder teilweise die in der Anlage zu § 6 in
den entsprechenden Leistungsphasen aufgefiihrten Grundleistungen. Zusatzliche Vergutungen dafiir sind
nicht vorzusehen.

Bei Baumalinahmen fiir Gaststreitkréfte ist der Leistungskatalog gem. Anlage zu § 6 gesondert zusammen
zu stellen. Die Leistungen sind im Abgleich mit RBBau, ABG1975/RiABG‘l1_Jr und dem Auftragsdokument
ABG 3 festzulegen. Die nach den Anforderungen der Gaststreitkrafte tiber die Leistungsbilder der HOAI
hinausgehenden weiteren Leistungen sind in den entsprechenden Tabellen (Besondere Leistungen) bei
den jeweiligen Leistungsstufen einzutragen. Sie unterliegen der freien Vereinbarung. Hierfir ist die
Bemessung nach v.H.-Satzen oder eine angemessene Pauschalierung anzustreben. Bei keinem oder nur
geringfiigigem Mehraufwand kénnen diese Leistungen auch im Grundhonorar nach HOAI enthalten sein.

Zahlungen

Der Sicherheitseinbehalt wird nach Abnahme der Leistungen in Verbindung mit der Teil-/Schlusszahlung
ausgezahlt.

Kiindigung durch den Auftraggeber

Eine Kindigung bedarf in jedem Falle der juristischen Klarung.

Kuindigungsgriinde kénnen z.B. sein:

- die vertraglichen Ziele (die Quantitats- und Qualitatsziele, die Kostenziele, insbesondere die
Kostenobergrenze, die Termine/Vertragsfristen) nicht einhalt, ohne daran begriindet gehindert zu
sein,

- erkannt hat, dass die Einhaltung der Vertragsziele geféhrdet ist, den Auftraggeber jedoch dariiber
nicht unverzuglich unterrichtet hat,

- seine Tatigkeit nicht rechtzeitig aufnimmt, sein gegebenenfalls vorzuhaltendes Baubiiro nicht
ordnungsgeman personell und/oder sachlich ausgestattet vorhalt,

- mit seiner Leistungserbringung in Verzug gerat (Schuldnerverzug),
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- ohne vorher eingeholte Zustimmung des Auftraggebers Leistungen von Dritten (Nachunternehmern)
oder von Mitarbeitern seines Unternehmens/Biiros ausfiihren lasst, die nicht im gemeinsam
abgestimmten Mitarbeiterverzeichnis zum Vertrag aufgefiihrt sind,

- in sonstiger Weise wiederholt oder gravierend gegen die ihm vertraglich obliegenden
Verpflichtungen verstoRt,
und

- die jeweils dazu vom Auftraggeber gesetzte angemessene Frist mit Kiindigungsandrohung zur
Einhaltung, Nachholung oder Nacherfillung seiner Verpflichtungen fruchtlos hat verstreichen lassen.

Wird der Vertrag mit dem Auftragnehmer gekiindigt, so ist auf eine geeignete Trennung zwischen der

durch den gekiindigten Auftragnehmer erbrachten und ggf. noch zu erbringenden Leistung und der neu
zu beauftragenden Leistung zu achten.
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