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Baukostensenkungskommission

Kostenanstieg zwischen 2000 und 2014 um insgesamt 36%, davon
27%-Punkte allgemeine Preissteigerung
6%-Punkte durch EnEV und EEW&rmeG verursacht 1. ARGE Kiel
3%-Punkte sonstige Anforderungserhéhungen

" EnEvab2016
+ EEWarmeG
140

+36

130
/ i
il 120

110

J zusétzliche
k- Anforderungen
[KG 300/400]

= EnEV

=1 (2002 bis 2014)
WSchV 1995/
HeizAnIV

(bis 2002)

+ EEWarmeG
(ab 2009)

Preis-
-
entwicklung

Index Januar 2000 = 100

A

100

90

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

- |_ebenshaltungskosten

=== Baupreisindex fiir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
=== Bauwerkskostenindex fir Wohnaebaude (ARGE) - mit Qualitits- und Anforderunasverénderunaen

Dr.-Ing. Bernadetta Winiewska Kostensteigerungen im Wohnungsbau 26.09.2019



Baukostensenkungskommission

Position der Baukostensenkungskommission zur Mehrkosten der EnEV
ab 1.1.2016:

Die beschlossenen Anderungen der EnEV (2014), die zum 1. Januar
2016 wirksam werden, fiihren in den Kostengruppen 300 und 400 zu
Mehrkosten zwischen voraussichtlich 6 und 7 %.

Das aus volkwirtschaftlicher Sicht ,, kostenoptimale Niveau” im Sinne
der europdischen Richtlinie tiber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebduden (...) wird unter den gegenwdrtigen Rahmenbedingungen als
im Wesentlichen erreicht angesehen.

Erlauterung Kostengruppen (KG)
KG 300 — Bauwerk, Baukonstruktion
KG 400 — Bauwerk, Technische Anlagen
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Gutachten zur Vorbereitung EnEV 2012

Mehrkosten gegentiber EnEV 2009/(2014) - Referenz
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Gutachten zur Vorbereitung EnEV

Mehrkosten EnEV Anforderungen 2016 gegentber 2014 abhangig von
gewahlter Erflllungsoption

Baulicher Warmeschutz
Anlagentechnik
Kostenoptimierte Variante fihrt nur im EFH zu 1,3% bzw. 1,4% Mehrkosten

Im MFH konnen Mehrkosten, Kostenneutralitat als auch geringere
Investitionskosten auftreten
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Gutachten zur Vorbereitung GEG
Energiebedingte Investitionskosten (KG300 + KG400)

Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen fir das
Anforderungsniveau 2016 gegentiber 2014

Niveau EnEV 2014 Qp,75% H; 100 %
System Gas-BW-Kessel Gas-BW-Kessel | WP Luft/ ‘ WP Sole/ Pelletkesel @
Wasser Wasser
Grundkosten (GK) enerzlebedingter Investlonsmehr= und -minderkosten % von GK % von eGK
Gobiude Kostenantell [eGK)
EFH kleln mit Keller 1850 €/m* 625 €/m* 41 €/m? 6 €m’ 69 €/m’ 43 £/m® 2,2% 6,6% 41 €/m*
EFH kleln ohne Keller 1645 €/m* 835 €/m* 56 €/m? 32 £fm? 60 £/m? 85 £/m* 2,6% 51% 42 £/m?
EFH grol mit Keller 1850 €/m? 521 €/m? 37 €/m? 24 £/m? 69 €/m? 24 £/ 2,1% 7.4% 39 £/m?
DHH ohne Keller 1397 €/m* 670 €/m* 42 £/m? 32 €/m? 48 £/m? 73 €/m? 2,4% 4,9% 13 £/m’
RMH mit Keller 1573 €/m”* 398 €/m* 38 €/m? -2 €/m? 46 £/m? 39 £/m’ 1,9% 7.6% 30 £fm*
Durchschnitt EFH 1663 £/m* 610 £/m* A3 €fm* T E€/m* 58 £/fm* d £fm* 2,2% j 6,1% 37 £fm*
MFH kleln 1514 €/m* 542 €f/m* 40 €/m? 38€/m? 80 €'m’ 19 £/m? 2,9% 8,1% 44 €f/m®
MFH groR 1514 €/m? 451 €/m? 33 €/m? k. A. 66 €/m’ 16 €/m? 2,5% 8,5% 38 €/m°
Durchschnitt MFH 1514 €/m* 497 €/m* 37 €/m* 18 €/m* 73 £/m* 17€/m* C 2,7% \, 8,3% 41 €/m’

@ Investitionsmehrkosten bezogen auf GK mit Referenzausfiihrung
im EFH: 2,2%
im MFH: 2,7%
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FIW Munchen
Energiebedingte Investitionskosten

~ Steigerung der Gestehungskosten von 2000 bis 2014 um 871 €/m?
» davon 12,5% bzw. 110 €/m? energiebedingt einschliefRlich EnEV 2016

~ Kostenanteil von ca. 3,5% bezogen auf Baukosten von mehr als 3.000 €/m?

Neubau eines MFH im mittleren Preissegment mit gutem Wohnkomfort
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Quelle: FIW Minchen in Anlehnung an ARGE Kiel
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Energiekonzepte und Empfehlungen fir die Stadt

Freiburg

@ Brutto-Investitionskosten

» KfW-55-Standard : 1.942 €/m?BGF —>Steigerung von 0,3 % ggl. EnEV

» KfW-40-Standard: infolge Forderung und kleinerer Anlagentechnik um
2,3 % niedriger als die EnEV-Varianten

2.500

2.000

1.500

Investitionskosten [€/m?]

-500

1.000 -~

500 -

Investitionskosten MFH [brutto] ,KG 100 -700“ Fachenbezug BGF
MAX 2089 ( +8 %) MAX 2030 ( +5 %) MAX 1924 ( +2 %) MAX 1997 ( +3 %) MAX 2048 ( +3 %)
MIN 1825 (-6 %) MIN 1835 ( -6 %) MIN 1842 (-2 %) MIN 1895 ( -2 %) MIN 1951 (-2 %)
31937 21942 21883 1934 @ 1997

- EE mm =N BN

I I e

17 st. 17 st. 4 st. 3st. 9 st.

EnEV Kfw 55 Kfw 40 KfW 40 Plus AktivBasic

KG 100 WKG 200 ®KG 300 BKG 400 KG 500 ®KG 600 EKG700 © MWSt. M Farderungen

Dr.-Ing. Bernadetta Winiewska

Kostensteigerungen im Wohnungsbau 26.09.2019




Energiekonzepte und Empfehlungen fir die Stadt
Freiburg
Jahresgesamtkosten

~ @ bei EnEV und KfW-Standards vergleichbar (u.a. durch Forderung)

» Abhangig von der baulichen und anlagentechnischen Kombination, z.B.
teuerste KfW-55-Variante rund 10% teurer als gunstigste EnEV-Variante

Jahresgesamtkosten MFH [brutto] +KG 200 -T700¢ Flédchenbezug BGF
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Ursachen fur Kostensteigerungen

Allgemeine Preissteigerung

Gute Baukonjunktur — niedrige Zinsen
Verfligbarkeit von Bauland, Grundstlickspreise
Energetische Anforderungen

Schallschutz

Hohere Komforterwartungen

Rohstoffpreise

Insgesamt 42 Einflussfaktoren nach ARGE Kiel
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Trendanalyse von Bauwerkskosten (KG 300/400)
und Endenergieverbrauchen (MFH)
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Quelle: ARGE e.V. Auswirkungen energetischer Standards auf die Bauwerkskosten und die Energieeffizienz im Geschosswohnungsneubau
in Deutschland, Bauforschungsbericht Nr. 78, September 2019
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Fazit: Kostensteigerungen im Wohnungsbau

Ernsthafter Klimaschutz fordert Mehrkosten!

Bisherige Kostensteigerungen im Wohnungsbau bedingt durch eine Vielzahl
von Faktoren

Geringer Anteil der energiebedingten Mehrkosten an den
Gesamtkostensteigerungen im Bau von 2000 bis 2014 bzw. 2016

Reduktion der Vielzahl der Ursachen auf energetische Anforderungen als
alleiniger oder hauptsachlicher Kostentreiber unsachgemaf

Uber die EnEV 2016 hinausgehende energetische Standards mit
marktublichen Technologien problemlos erreichbar

Bei Wahl geeigneter baulicher und anlagentechnischer Konzepte und Nutzung
der Fordermittel deutlich Gber die EnEV 2016 hinausgehende energetische
Standards mit geringen bis ohne splirbare Mehrkosten moglich
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